Zmluva o nájme nebytových priestorov

č. 1/2011
I.

Zmluvné strany

1.1 Obec Veľké Kosihy


so sídlom:
946 21 Veľké Kosihy, Hlavná 125


IČO:
00306703


Zástupca:
Ing. Lajos Csóka, starosta obce


Bankové spojenie:
Dexia banka a.s. Komárno č.ú. 3803375002/5600



Vo veci oprávnený jednať:
Beáta Farkasová, zástupca starostu obce

ďalej len „prenajímateľ”

a

1.2 Dávid Jenei

so sídlom:
946 21 Veľké Kosihy, Konopná 46

IČO:
46111743

DIČ:
1083482103

Bankové spojenie:
VÚB a.s., č. ú.:   MERGEFIELD Číslo_účtu 
ďalej len „nájomca“

uzatvorili dnešného dňa túto zmluvu o nájme nebytových priestorov podľa zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov, s použitím Všeobecne záväzného nariadenia obce č. 1/2011 o nájme nebytových priestorov a pozemkov v intraviláne, ktoré sú vo vlastníctve obce Veľké Kosihy.

II.

Predmet zmluvy

2.1 Predmetom nájmu sú nebytové priestory s adresou Veľké Kosihy č. 374/3,  celkom o výmere 35,82 m2,  vedľajšia stavba k šatni športovcov  so súpisným číslom  374 , nachádzajúca  sa v objekte  Športového ihriska vo Veľkých Kosihách, na pozemku parc. č. 5/14, kat. územia Veľké Kosihy, ktoré sú zapísané na LV č. 476, Správy katastra v Komárne. Budova sa skladá z prevádzkovej miestnosti a vedľa budovy nachádzajúce sa sociálne zariadenie, umývadlo a WC .  Tieto objekty  sú  vo výlučnom vlastníctve prenajímateľa. 

2.2 Prenajímateľ dáva do užívania nájomcovi  predmet nájmu v uvedenom rozsahu za odplatu.

2.3 Okrem nebytových priestorov uvedených v bode 2.1 tejto zmluvy je nájomca oprávnený užívať aj všetky spoločné priestory nevyhnutné pre prístup k predmetu nájmu. 

III.

Účel nájmu

3.1 Vyššie uvedené prenajaté nebytové priestory bude nájomca využívať pre svoju podnikateľskú činnosť v súlade s predmetom činnosti nájomcu uvedenom v obchodnom registri, najmä na prevádzkovanie bufetu.

IV.

Doba nájmu

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, že táto zmluva sa uzatvára na dobu určitú od 1.5.2011 do 31.12.2015.

4.2 Odovzdanie a prevzatie predmetu nájmu vykonajú strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu do užívania nájomcovi vyhotoví prenajímateľ odovzdávací protokol, ktorý podpíšu obe zmluvné strany. Prípadné nedostatky predmetu nájmu obsiahnuté v tomto protokole, budú odstránené v dohodnutej lehote.

4.3 Nájom končí:

· uplynutím doby nájmu,

· dohodou zmluvných strán,

· zničením predmetu nájmu alebo budovy,

· uplynutím výpovednej doby.

4.4 Prenajímateľ môže vypovedať túto zmluvu, ak:

· nájomca neuhrádza riadne a včas dohodnuté nájomné,

· nájomca užíva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou, 

· nájomca prenechá prenajatý priestor alebo jeho časť do podnájmu inému subjektu bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa, 

· nájomca poruší svoje povinnosti podľa tejto zmluvy.

4.5 Nájomca môže vypovedať túto zmluvu ak:

· prenajímateľ neodovzdá predmet nájmu v stave spôsobilom na dohovorené alebo obvyklé užívanie,

· ak nájomca stratí spôsobilosť prevádzkovať činnosť, na ktorú priestory prenajal,

· ak sa prenajaté priestory stanú bez zavinenia nájomcu nespôsobilé na zmluvne dohodnuté   užívanie,

· ak prenajímateľ neposkytne alebo nezabezpečí služby spojené s nájmom podľa tejto zmluvy,

· ak sa tak rozhodne i bez udania dôvodu.

4.6 Prenajímateľ je oprávnený písomne vypovedať túto zmluvu o nájme z dôvodov uvedených v § 9 ods. 1 zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov.

4.7 Ukončiť zmluvný vzťah podľa tejto zmluvy je možné i dohodou strán. Dohoda musí byť vyhotovená v písomnej forme a podpísaná obomi zmluvnými stranami.

4.8 Pre plynutie výpovednej lehoty bola dohodnutá trojmesačná lehota, ktorá začne plynúť od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede druhej zmluvnej strane.

V.

Cena nájmu a služieb spojených s nájmom

5.1 Prenajímateľ a nájomca sa dohodli na cene za užívanie predmetu nájmu podľa tejto zmluvy vo výške:   605,52  €  za 35,82 m2  prenajatej plochy / ročne, čo celkom predstavuje čiastku nájomného   50,46  € za celý rozsah prenajatej plochy mesačne. Nájomné je vypočítané nasledovne:

· prevádzková miestnosť
 23,5 m2 x 20,- €  = 470 €
· ostatné miestnosti    12,32 m2 x 11.-€   =  135,52 €

V uvedených cenách nie je zahrnutá DPH.

  5.2.    Vzhľadom na to, že  prenajatá budova  priestor nevyhovuje základným požiadavkám,

             v zmysle schváleného uznesenia zo štvrtého zasadania obecného zastupiteľstva zo dňa 

             27.4.2011  sa znižuje nájomné nájomcovi za nebytový priestor o 50  %,  čo predstavuje    

            čiastku    nájomného  za prevádzkovú miestnosť   19,58  €.     Čiastka nájomného za ostatné   

            miestnosti  predstavuje   11,30  €,     čo spolu činí   30,88  €   za celý rozsah prenajatej plochy 
            mesačne. 

5.3.    Cena za nájom /nájomné/ a úhrada za plnenia poskytované s užívaním nebytových priestorov

   sú splatné mesačne a to vopred najneskôr do 20-teho dňa mesiaca predchádzajúcemu    

   príslušnému mesiacu i bez doručenia faktúry alebo vyúčtovania prenajímateľa .  Za  

            deň úhrady sa považuje deň pripísania úhrady nájomného na bankový účet  prenajímateľa 
            vedený v Dexia banke a.s. č. ú. 3803375002/5600 alebo deň prevzatia hotovosti do pokladnice 
            prenajímateľa. 

5.4.   V prípade omeškania  platby nájomného má prenajímateľ právo účtovať nájomcovi poplatok   

         z omeškania platby, a to vo výške dvojnásobku základnej úrokovej sadzby Národnej banky   

         Slovenska ročne z dlžnej sumy platnej k prvému dňu omeškania. Úhradou poplatku z 
         omeškania nie je dotknuté právo prenajímateľa na náhradu škody.

VI.

Práva a povinnosti prenajímateľa

6.1 Prenajímateľ je povinný vzdať sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a bránilo by riadnemu užívaniu priestorov nájomcom.

6.2 Prenajímateľ nezodpovedá za škodu, ktorá vznikla nájomcovi alebo tretím osobám na majetku alebo zdraví, ak škoda nevznikla v dôsledku jeho zavinenia.

6.3 Prenajímateľ súhlasí s umiestnením mena a loga nájomcu na objekte v ktorom sa nachádza predmet nájmu a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy.

6.4 Priestory sú v dezolátnom stave a prenajímateľ súhlasí s vykonaním opravy a úpravy prenajatých priestorov na vlastné náklady a riziko. Náklady vynaložené na rekonštrukciu nebytových prenajatých priestorov podľa originálnych účtovných výdavkových dokladov budú nájomcovi započítané  do nájomného za užívanie nebytových priestorov. Započítavanie výdavkov je možné použiť iba na úhradu nájomného.  
VII.

Práva a povinnosti nájomcu

7.1 Nájomca je oprávnený užívať predmet nájmu obvyklým spôsobom a v súlade s touto zmluvou.

7.2 Nájomca je povinný chrániť predmet nájmu pred poškodením a zničením. Škody, ktoré nájomca spôsobí na prenajatých a užívaných priestoroch je povinný odstrániť na vlastné náklady.

7.3 V prípade potreby opravy alebo vzniku havárie na predmete nájmu je nájomca povinný túto  skutočnosť bezodkladne ohlásiť prenajímateľovi. Odstránenie havarijného stavu zabezpečuje prenajímateľ. Nájomca je povinný odstránenie umožniť a poskytnúť prenajímateľovi potrebnú súčinnosť vo veci.

7.4 Nájomca môže vykonať stavebné úpravy a opravy prenajatých priestorov len po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľa na vlastné náklady a riziko.

7.5 Nájomca nie je oprávnený bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa dať prenajaté priestory do podnájmu ani do faktického užívania tretím osobám.

7.6 Nájomca je povinný raz za rok umožniť zástupcovi prenajímateľa vstup do prenajatých priestorov nájmu za účelom kontroly ich stavu a dodržiavania zmluvných podmienok, ako aj za účelom opráv a údržby predmetu nájmu.

7.7 Upratovanie verejných priestorov zabezpečuje a uhrádza nájomca.

7.8 Vnútorné zariadenie predmetu nájmu si zabezpečí nájomca na vlastné náklady.

VIII.

Záverečné ustanovenia

8.1 Akékoľvek zmeny tejto zmluvy vyžadujú formu písomného dodatku podpísaného oboma zmluvnými stranami.

8.2 Práva a povinnosti zmluvných strán touto zmluvou výslovne neupravené sa riadia príslušnými ustanoveniami zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov a ostatných právnych predpisov platných na území Slovenskej republiky.

8.3 Zmluvné strany sa zaväzujú urovnať všetky spory vzniknuté v súvislosti s touto zmluvou predovšetkým dohodou.

8.4 Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatným, nebudú tým dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany sú povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradiť novým, zodpovedajúcim hospodárskemu účelu tejto zmluvy, ktorý zmluvné strany sledovali v čase jej podpisu.

8.5 Táto zmluva nadobúda platnosť a účinnosť dňom podpisu obomi zmluvnými stranami.

8.6 Táto zmluva bola vyhotovená v 4 exemplároch s platnosťou originálu, pričom každá zo zmluvných strán obdrží 2 vyhotovenia.

8.7 Zmluvné strany vyhlasujú, že si túto zmluvu prečítali a že táto, tak ako bola vyhotovená, zodpovedá ich skutočnej vôli, ktorú si vzájomne vážne, zrozumiteľne, úplne a slobodne prejavili, na dôkaz čoho pripájajú svoje podpisy.

Vo Veľkých Kosihách, dňa 30.4.2011                  ................................................................
Za prenajímateľa:













Za nájomcu:


.................................................
.........................................................

     
Ing. Lajos Csóka
Dávid Jenei


                    starosta obce
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